Latifundium 2003 Szolgaltato Bt.
5200 Torokszentmiklos, Fay ltp. 3/3/1/3.

Telefon: 06/20-384-1387

Email: latifundium2003 @gmail.com

ERTEKBECSLES

A kétpoi 0202/2 hrsz-u ingatlanrol

Ezen értékbecslés 14 lapbol all
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Az értékbecslést a 2009. évi LXXVI Tv. a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének
és folytatasanak altalanos szabalyair6l, az 1993. évi LXXVIIL. Torvény a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol,
illetve a 31/2009. (XI. 18.) OM rendelet az lizletszerlien végzett ingatlankozvetitoi,
valamint az {izletszerli ingatlanvagyon-értékeld ¢€s kozvetitdi tevékenység
folytatasanak feltételeirdl, az eljaras részletes szabalyairol szol6 jogszabalyi
rendelkezések alapjan készitettem el.

ERTEKBECSLES

A Kkétp6i 0202/2 hrsz-1i ingatlanrol

300.000,-Ft
azaz
Haromszazezer forint

Az értékbecslés forgalmi érték megallapitasahoz késziilt. Az értékbecslés mas részére
csak a megbizd beleegyezésével adhatdo ki. A megallapitott forgalmi érték 2018.
december 01. napjatol a 25/1997.(VIIL.01.) PM szamu rendelet 5.§-a alapjan 90 napig
ervényes.

Torokszentmiklos, 2018. december O1.
LATIFUNDIUM 2003 BT

TOTOKRSZ€ 1 Linni08
p. 3ep. 3.1 173
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El6zmények

Megbizo:
Kétpé Kozség Onkormanyzata, képv. Keresztes Péter Pél polgarmester
Megbizds targya:

Piaci (forgalmi) érték megéllapitasa

Ertékbecsl§ kirendelése:

Keresztes Péter Pal megbizta a Latifundium 2003 Bt-t (képviseli: Kovacs
Melinda tigyvezetd), hogy a kétpoi 0202/2 hrsz-u ingatlan forgalmi
értékét becslilje meg.

A helyszini szemle modja:
Részletes felmérés, allapotrogzités, kérnyezetet-tanulmany,

szemrevételezés, értékesithetdség vizsgalata. Allapotrégzits
fényképfelvételek készitése.

Az értékelés fordulonapja:
2018. december O1.
Adatszolgdltatas:

A helyszini szemle soréan a megbiz6 képviselGjével bejartam az ingatlant,
annak 4llagat fényképfelvételen rogzitettem. A helyszini szemlén
tapasztaltak €s a megbiz6tdl kapott informdaciok alapjan készilt az
ingatlanvagyon értékelés.
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Nyilatkozat

Jelen ingatlanvagyon értékelés forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban
torténd megallapitdsa. Az ingatlanvagyon értékelés a vagyonértékelés vonatkozd
tartalmi és formai kévetelményeknek megfelelden késziilt el.

Az ingatlant értékeldjeként felhivom a megbizé figyelmét, hogy a jelen
ingatlanvagyon értékelésben leirtak olyan ingatlanpiacon kerill sor, amelyen a
szabalyok lényegesen eltérhetnek a jovdben szabalyoktol. Jelen ingatlanvagyon
ériékelésben az ingatlan értékére vonatkozd megallapitdasok a jelenlegi helyzetben
érvényes.

Jelen ingatlanvagyon értékelésben szerepld adatok a legjobb tuddsom szerint
helytalloak és pontosak. Az adatokat a megbizotol és mas forrasbol szereztem be. Ezen
adatok szurOprobaszerlien nem keriiltek ellen6rzésre, igy azokért garanciat és
felel6sséget nem vallalok.

Felhivom a megbiz6 figyelmét, hogy a foldteriiletekre vonatkozé és mas Adltal
szolgaltatott adatokat — melyek jelen ingatlanvagyon értékelésben felhaszndlasra
keriiltek — jogi szakértd, valamint foldmérd kiilon nem hitelesitette, nem vizsgalta.

Jelen ingatlanvagyon értékelés soran a teljességre torekedtem, azonban nem kertilt sor
talajelemzésre, vagy geologiai vizsgdlatokra, tekintettel arra, hogy ez nem képezte a
megbizas targyat.

A kornyezeti helyzettel kapcsolatban feltételezem €és szamitisba veszem, hogy a
hatalyos jogszabélyokat, a vonatkoz6 toérvényeket, dllami €s helyi rendelkezéseket az
ingatlan tulajdonosa teljes mértékben betartja. Feltételezem tovébba, hogy az
{izemszer(i miikédéshez sziikséges engedélyek, jovahagyasok, egyéb felhatalmazésok
a tulajdonos az orszagos, illetve helyi hatosagoktdl, szervezetektol,
maganszemélyektdl beszerezte, azok a tulajdondban vannak, illetve azokat be tudja
szerezni, valamint meg is tudja Gjitatni. Tekintettel arra, hogy megbizdsom barmilyen
kornyezetvédelmi vizsgélat elvégzésére nem terjed ki, igy a fentebb irt feltételezéseket
elfogadom az értékelési szakvélemény elkészitéséhez.

Az ingatlan értékelése sordn az ingatlan tulajdoni lapjat feliillvizsgéltam, az ott leirtakat
értelmeztem, az abban foglaltakra felhivom a megbizé figyelmét. A valosaggal valo
egyezOséget nem vitatom, azok kiillon vizsgalat targyat nem képezik.

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatarozott értékek minden esetben tehermentes

ingatlanokra vonatkoznak. ’
Az ingatlanvagyon értékelésben meghatarozott értékek az Altalanos Forgalmi Adot

nem tartalmazzak.
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A megéllapitott forgalmi érték kizarolag az ingatlan jelenlegi funkcidja, miszaki
allapota, illetve a vagyonértékeld altal figyelembe vett hasznalat modja esetén
érvényesek. A koriilmények valtozdsa az ingatlan forgalmi értékét nagyban
modosithatja. A forgalmi értékkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések s
megallapitdsok a helyszini bejaras napjan rogzitett allapotra vonatkoznak, s jelen
ingatlanvagyon értékelés kiadésatol szamitott 90 napig van érvényben.

Az ingatlanvagyon értékelés megallapitasai, valamint az abban leirt feltételezéseken
alapul, és kizarolag ingatlan értékesités esetén érvényes. Jelen ingatlanvagyon
értékelés | szamozott példanyban késziilt, annak madsoldsa, sokszorositdsa, vagy
barmilyen més moédon torténd felhasznalasara kizardlag a vagyonértékeld eldzetes
irdsbeli hozzajaruldsa sziikséges. Ugyanilyen tilalom ald esik més harmadik szemely
részére torténd atadas, adatszolgaltatds esetén is. Jelen értékelési szakvélemény
tartalmanak megismerésére, felhasznaldsara kizarélagosan megbizo képviselgje, Kétpd
Kozség Onkorményzatdnak polgarmestere, Keresztes Péter Pal jogosult.

Vagyonértékeldként nyilatkozom, hogy jelen megbizashoz nem fiiz8dik sem korabbi,
sem jelenlegi, sem jov6beni érdekem, valamint a megallapitott forgalmi érték és a
dijazds kozott sincs semmiféle Osszefliggés. Nyilatkozom tovabba, hogy a
forgalmi/likvidaciés érték az vagyonértékeld szakmaban szokasos modszerekkel,
tobbszor modositott  25/1997.(VIIL.O1) PM rendelet, valamint a megbizo
iranymutatasainak megfelelden, valamint a TEGOVA dltal javasolt (EVS 2009)
médszertan alapjan keriilt megéllapitasra. Elismerem, hogy a leirt kovetkeztetések
abszolGit médon nem garantalhatoak és nem bizonyithatéak.
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AZ INGATLAN ADATAI
Helyrajzi szam: 0202/2
Helye: kiiltertilet

Ingatlan-nyilvantartisi megnevezése: kivett udvar

Haszndlata a valésagban: nincs hasznalva

Tulajdoni viszony: jogi

Tulajdonos: Kétp6 Kozség Onkormanyzata 1/1
Az ingatlan teriilete: 0 ha 2719 m’

Széljegy: nincs

Teher: nincs
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Az ingatlanhoz tartoz6 kozség altalinos ismertetése
A kozség Jasz-Nagykun-Szolnok Megye keleti részén fekszik, Budapesttol kb.

140 km-re, a megyeszékhelytdl (Szolnok) pedig kb. 40 km-re keleti iranyban. A
varos a 46-o0s szamu ut mellett fekszik.

Az ingatlan ismertetése, leirdsa, jelenlegi hasznositasa, hasznositdsanak
lehetdségei

Az ingatlan szabalyos négyzet alaku.

Az ingatlan felszine sik.

A helyszini szemlén kérnyezetvédelmi kockézatra utalo jelet nem tapasztaltam.

Az értékelt ingatlan kozvetlen foldutrél megkozelithetd, term6foldek kozvetlen
szomszédsagaban.

Az ingatlanon felépitmény nem taldlhato. Novényzete nem beazonosithato,
enyhén cserjés teriilet.

Jév6beni hasznositasi modja kizardlag mezdgazdasagi irany( lehet.
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ERTEKMEGALLAPITAS
Az értékelés modszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alléeszkoz-értékelék Eurdpai Csoportja) javaslata alapjan az
eszkozérték meghatarozéasanak alapja

- apiaci értek
- az lizleti hasznositasbdl szarmazo6 profit
- az Gjraeldallitasi (netto potlasi) koltség.

A TEGOVA ajanlisa alapjan jelen értékbecslés elkészitése soran alkalmazott
modszerek. E moédszerek koziil az értékbecslésénél a piaci értéken alapul6 ¢s az
jraeléallitasi (nettd potlasi) koltség alapu értékelési modszert alkalmaztam.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés konkrét €s ismert adasveételi
szerzbdéses  ajanlatok  4drainak a  vizsgalt esetre valo  Kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik.

Az dsszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmaz6 alaphalmazban kell

elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgilt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.

A teriilet ingatlanpiaci elemzése

Az ingatlan Jasz-Nagykun-Szolnok Megye keleti részén helyezkedik el.

A vizsgalt ingatlan értékének pontos meghatdrozasa ért€kmodosité tényezok
figyelembe vételével torténik. Ertékmodositod tényezdként csak olyan jelent6s, értéket
befolyasold tényezd vehetd figyelembe, mely az Osszehasonlité adatok alaphalmazara
nem jellemz6. Az értékmodositd tényez6k koziil az aldbbiakat minden esetben kell
vizsgdlni:

- hasznalati szempontok,

- ingatlan adottsagok,

- kornyezeti szempontok,

- alternativ hasznositas szempontjai,

- jogi szempontok, hatésagi szabalyozas,

az ingatlanhoz fiiz6dé esetleges terhek, illetve az azt terheld esetleges jogok.
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Az dsszehasonlitasnal kiilteriileti ingatlanokat vettem figyelembe.
Az értékelt ingatlan Kétpo kozség kiilteriiletén talalhato

Az ingatlan jogi statusza rendezett.
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Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa, hasznositisdanak lehetéségei
Az ingatlan jelenleg hasznalaton kiviil van, azonban mezbégazdasagi vallalkozasra
alkalmas.
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Piaci Piaci Piaci Piaci Piaci

osszehasonlito | ssszehasonlito2 dsszehasonlito3 osszehasonlitod gsszehasonlitos
Cim Keétpo Keétpa Kétpo Kétpod Kétpo

0271/6 hrsz 0248/24 hrsz 0100/2 hrsz 0103/3 hrsz 0114/35 hrsz

1025/2018 1025/2018 1067,2018 1086/2018 1105/2018
Foldteriilet | 6ha9143 m’ 2 ha 1687 m> 67 ha 9803 m” 7 ha 2843 m? 21ha 3972 m
teriilete/ha. 11049/24426 1/1 16500/705713 1/1 353/83129

3 ha 1276 m® 1 ha 5804 m” 0 ha 0908 m”
Ar 6.000.000,-Ft 4.000.000,-Ft 3.000.000,-Ft 15.297.000,-Ft 71.000
Fajlagos ar | 1.918.403 1.844.422 1.898.253 2000005 FB3E
Ft/ha
Elhelyezkedés | J& Jo Jo Jo

A hirdetmeny.magyarorszag.hu honlapon a foldforgalmi torvény alapjan kotelezden kozzétett adasvételi szerzodések alapjan. Itt mar ajanlati

kotottség van a kozzétett szerzodésekre, amely azt jelenti, hogy egyik fél sem léphet vissza.

Atlag ha = 1.887.026,-Ft

Tekintettel arra, hogy az 6sszehasonlito adatok term6foldek, az értékelt ingatlan pedig
kivett udvar miivelési 4gli, mely hasznalaton kivill van, igy -40% korrekcioval

szamoltam.

0 ha 2719 m” x 1.887.026,-Ft/ha x 60% = 307.849,-Ft, kerekitve 300.000,-Ft
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Az ingatlan forgalmi értékét csak piaci modszerrel tudtam meghatdrozni.

Tekintettel az el6z6 oldalon meghatarozott adatokra az ingatlan értéke

300.000,-Ft, azaz Haromszazezer forint

Torokszentmiklos, 2018. december 01.

LATIFUNDIUM 2003 BT
) Torousr e, unios

Fav A ltp. 3ep. 3. in. /3.

Adosgam: 21812844-1-18




Szolnoki Jardsi Hivatal
Mezitar 5401 Kossuth tér 1. Pf. 69

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

Helyrajd szam:  KETPO kiilterllet 202/2
Méretardny: 1: 2000

2018.11.20 11:35:43

Megrendelés szim: 7/455/2018
TémajzsAm: 07362210002018

019772
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A térképmésolat a kiaddst megel320 napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzis tartalméval, A
térképmasolat méretek levételére nemhaszndlhatd!



Nem hiteles tulajdoni lap INem hiteles tutajdont lap

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Szolnoki Jarisi Hivatal
Mezdhir 5401 Kossuth tér 1. P4, 69 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Msgrendelés szém: 30005/13615/2018 A
2018.11.20
KETPO Szektor : 53
Xdlteriilet 0202/2 helyrajzi széam
LRESEZ "

1. A ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelédzi ag/kivett megnevezés/

teridlet kat.t.jév. alésptaly adatok
mit.o ha m2 k.Fillg Ufers kat.jov
- g ha m2 k.£ill

A s e

. Kivett udvar

0 2719
H.RESZ

#hanyad: 1/1 torld hatirozat:

33731/2001.10.12

bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 30275/1990.01.31 {

jogcim: kivalas

t6r1s Whtatozat: 33731/2001.10.12

jogallas: tsz. féldhaszndlati jog £
név: KETPOI MEZOGAZDRSAGI SEOVETKEZET'VAGYONRENDEZES ALATTY

eim: KETPO III. kerillet 3. -
toérzeszam: 10305760

P

w

. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési ids:

jogeim: adasvétel
jogilli=z: tuvlajelonos

név: KETPO KOZSEG ONKORMAWYZATA

cim: 5411 KETPO Almdasy téx 1.
Eorzszzam: 15732712

332731/2001.10.12

DLBESE

¥ ejeqyzd hatirezat, érkezési idd: 33907/19990a 32
N e s
] \

t&rlé hatirvozat: 33731/2001.10.12

Végrehajtisi jog 8 613 730 FT,azaz ayoXemilhi 6-hatezdztizenhironezer—hétazizharmine FT

adétartozde ér jarulékal erejéig.

’ <
d b,

Egyetemlegesen a kétpdi 140,159,052/ 3‘)(“\.‘_!]5'?:;(3,055]&,066}3,067/4,070/4,0?0/‘12, 070/13,070/14,

081/),0176/1,0176/3, 01?61'10,0216/2@6%53?»4,0219/9,5219111, 0220/3,0226/6,0229/2,0229/7,0236/3,

0255/12,0272/12,0272/15.
jogosult:

név: ADS ES PENZUGYI BLLEWORZ

y

&% ¥
é;’;;' HIVATAL torzsszam: 15303086

cim ¢ 105 BUDAPEST V.KER. Szdienyi &t 2

2. bejegyzd hatarozat, érkeié’si & 33907/3/1999.10.12

Snallé szovegez be jegyz_i; 2 fT.If/l morezam alatt bejegyzett végrehajtizi jog adé de
jaruléktartoziz és azok, javdlékai erejéig.
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TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



