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1. Ertékelési bizonyitviny

A7 ingatlan cime: 53411 Kétpo. Kallai utca 82. hrsz
Az ingatlan hrsz-a: kétpoi 82 hrsz.

Az értékelés célja: Piaci {forgalmi) érték megallapitasa
Az értékelés modszere: Piaci Gsszehasonlité modszer

150.000,-Ft

azaz

Szazotvenezer forint

Az értékelés idGpontja: 2020. aprilis 21.
Az értékelés érvényessépe:

A megéllapitott forgalmi érték 2020. aprilis 21. napjatél 90
napig érvénves.

Az ingatlanvagyon értékelést mas célra csak annak készitdiének irasbeli hozzdjarulasaval
lehetséges.

Az ingatlanvagyon ériékelésben meghatdrozott érték az Altaldnos Forgalmi Adot nem
tartalmazza.
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2. A megrendeld adatai, utasitisai

Megrendel6 neve: Kétpd Kozség polgarmestere. Viragné Lukacs Gabriella

Cim: 3411 Kétpd. Almésy tér 1.
Kapcsolata az értékelt ingatlannal:
Tulajdonos

A megrendeld vtasitasai: az ingatlan forgalmi értékét kéri megéllapitani

3. Az értékelés célja

A kétpoi 82 hrsz-il. 5411 Kétpd, Kallai utca 82. hrsz alatti ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasa helyszini szemiével.



Cim:
Helyrajzi szdm:
Helye:

Ingatlan-nyilvintartdsi
megnevezése:

Haszndlata a valésiaghan:
Tulajdonos:

Ingatlan teriilete:

Az értékelt ingatlanhanyad:

Széljegy:

Teher:

4.1. Az ingatlan kirnyezete

Latifundium 2003 $zolgaltas Bt.
5200 Tartkszentmiklos. Fay Itp. 3/313.
Telefon: 06/20-384-1387
Email: latifundium2003+@gmail.com

4. AZINGATLAN ADATAI
5411 Kétpo. Kallai utca 82. hrsy,
82 hrsz

helteriilet

kivett beépitetlen teriilet

beépitetlen teriilet

Kétpé Kézség Onkormanyzata (1/1)
1583 m’

1/

nincs

nmines

Az értékelt ingatlan Kétpo kdzség k626psd részén. belteriileten helyezkedik cl. csaladi hazas.
¢s beépitetlen ingatlanok koziit.

4.2, Kszak-alfoldi régié

A régié Jasz-Nagykun-Szolnok. Hajdt-Bihar és Szabolcs-Szatmér-Bereg megydket foglalja

magaban

T, L
.. o
o «
i ';:l:“ it by e r-"l. LTt 13 ‘
e o
’f‘""‘uu:. P—
e "y,
. _ e,
. : e
e L > o S
s pro~y
1 aran, s
-nlJa [t
% L e
—— P e 4
L= J .
L o= | 5]
r—
- —

[

I:szak-al foldi réeio



Latifundium 2003 Szolgaltato Bi.
5200 Torokszentmikios. Fay tp. 373/1/3.
Telefon: 06:20-384-1387
Email: latifundium2003«@gmail.com

A régié kozpontja Debrecen. de a két masik megyeszékhely. Szolnok ¢és Nyiregyhazat is
komoly szerepet vallal.

Az Fszak-alfoldi Régi6 Magyarorszdg északkeleti részén fekszik. Hatdros Szlovakiaval.
Ukrajnaval. valamint Romaniaval. Teriilete 17729 km2. amely hazank teriiletének 19.1%-41
teszi ki: a magyarorszigi népesség 15.3%-a. azaz kb. 1.56 millio {3 ¢ it. A Régidt Jasz-
Nagykun-Szolnok. Hajdu-Bihar és Szabolcs-Szatmér-Bereg megye kozigazgatasi teriilete
alkotja.

A teriilet legfontosabb természeti kincsei a nagy kiterjedésii. helyenként kivald mindségt
szantoteriilet. a természetes gazmezok. a szén-dioxid-. a termalviz- és az agyag-készletek.

Kdzlekedés foldrajzi szempontbél a Régio kulesfontossagu jelentdségii, csomoponti szereppel
bir (vasit. kdzut. regiondlis repiildterck). Nagy jelentdségii a vasiitvonal: ezen érhetd el a
legkdnnyebben a févdros, a fovonal érinti mindhirom megyeszékhelyet és egyben a Régié
legfontosabb  kozlekedési tengelyében halad. A regionalis repiléterek a gazdasag
élénkitésében kulcsszerepet jatszhatnak. A debreceni regiondlis nemzetkizi repiildtér és a
nyiregyhazi. a szolnoki. valamint a kunmadarasi repiilterek erdsitik a Régio vonzerejét.

A Régidban a nagyobb beruhazasi dinamika 1997-t61 indult meg. s iiteme azdta nem marad el
a nemzeti folyamatokétol. igy a Régié kordbbi idészakbdl felhalmozadott lemaradasa nem
nivekszik tovdbb. A kiilfoldi befektetk koziil az amerikai. az osztrik. az olasz és a német
befektetdi csoportok jutottak meghatdrozo részesedéshez.

Az Eszak-Alfold régi6 mindharom megyéje szdmos nemzetkdzi  egylitmiikédési
megallapodassal rendelkezik.

4.3. Sziikebb régié, Mezétir kistérség
A Mezitan kistérség Kistérség Jasz-Nagykun-Szolnok megyében. kézpontja Mezétar., A
Mezotir megyebeli vonzaskdrzetének tekinthetd kistérséghez 5 telepiilés tartozik. ebbdl a

névadd teleptilésen kivill kettd bir varosi ranggal

A Kistérség a megye délkeleti részén taldlhato, Tiszallired 20 km-es korzetében. Az észak-
alfoldi régid dél-nyugati részén.

4.4, Kétpo kiozség

n %
BN

Kétpd kiizség Kétpd cimere



Latilundiwm 2003 Szolgahato Bi.
5200 Tordkszentmikios, Fay Itp. 3/37173.
Telefon: 06/20-384-1387
Email: latifundium20034pgmail.com

Keétpo kozség Jasz-Nagykun-Szolnok megye MevGtiri jarasdban. Kétpo kozség Jasz-
Nagykun-Szolnok megye délkeleti részén Turkeve. Mezotir. Torokszentmiklos varosokkal.
valamint Kengyel. Mezthék. Tiszatenyé. Kuncsorba kozségekkel hataros tertileten fekszik.
Talajanak nagy része réti csernozjom. Jelentés éldvize nines. Hataraban talalhaté a
Nagykunsagi fécsatorna egyik 4ga. Vonattal a MAV 120-as szamu Szolnok -Békéscsaba-
L6k&shaza-vasitvonalan érhetd el. A megallohely Tiszatenyd és Csugar kozott talgthato. It
viszont keti6 is van: Pusztapo és Kétpo.

4.4.1. Az ingatlan megkézelithetdsége
Aszfaltozott itrdl érhetjiik el az ingatlant,

Az értékelt ingatlan tégabb kérnyezetében csaladi hazak. beépitetlen ingatlanok talélhatok.

4.4.2. Az ingatlan bemutatdsa

Az ingatlanon kozvetlen aszfaltos awsl kazelithetd meg.  Megnevezésének

megfelelden van hasznositva.

Az értékelt ingatlan infrastruktiraval nem rendelkezik,

k.



Latifundium 2003 Szolgdltato B1.
3200 Tortkszentmiklos. Fay kp. 3/3/1/3.
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4.4.3. Az ingatlan ingatlan-nyilvintartas szerinti allapota

Helyrajzi szdma; 81

Megjeldlése: kivett beépitetlen teriilet
Teriilete: 1583 m’

Tulajdonos: Kétpo Kozség Onkormanyzata

4.4.4. Az ingatlan jelenlegi hasanositdsa, hasznositasanak lehetdségei

Az ingatlan jelenleg nincs hasznositva,

Az ingatlan elhelyezkedése. megnevezése miatt is beepithetd teriiletként hasznosithaid
5. Ertékelési médszerek (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alldeszkoz-értékeldk Eurdpai Csoportja) javaslata alapjan az eszkozérték
meghatdrozasanak alapja

a piaci érték
- az lizleti hasznositasbol szarmazd profit
- az UjraelBallitasi (nett6 potlasi) koltség.

A TEGOVA ajénlasa alapjén jelen értékbecslés elkészitése sordn alkalmazott modszerek. F
modszerek kozill az értékbecslésénél a piaci ériéken alapuld és az tjraelballitasi (nettd potlasi)
koltség alapt értékelési modszert alkalmaztam.,

5.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés konkrél és ismert adasvételi
szerzGdéses ajanlatok drainak a vizsgdlt esetre valo kiterjesztésével. sszehasonlitdsaval
torténik.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 lépései:

- az alaphalmaz kivalasztdsa.
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa. adatainak elemzése.
- fajlagos alapérték meghatarozasa.
- értékmddosito tényez6k elemzése.,
a fajlagos alapérték modositasa. fajlagos érték szamitasa.
- végso értek szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az. Osszehasonlité vizsgalatokat egy olyan. ingatlanokat tartalmarzé alaphalmazban kell
elvégezni. amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld. és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgall ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak dtlagatol
Jelentdsen eltérd szélsé értékek az elemzés soran fipyelmen kiviil kell hagyni.

A teriilet ingatlanpiaci elemzése



Latifundium 2003 Szolgihaté Bt
35200 Torokszentmiklos. Fay Itp. 3737173,
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A kozség Jasz-Nagykun-Szolnok Megye keleti részén fekszik. a 46-os szami  foirol
kdzelithetd meg.

A telepiilés ingatlanforgalma alacsony.

A vizsgdlt ingatlan értékének pontos meghatdrozasa értékmodosito tényezdk figyelembe
vételével torténik. Ertékmodosité tényezéként csak olyan jelentés. ériéket befolyasold tényezé
vehetd figyelembe., mely az dsszehasonlitd  adatok alaphalmazara nem jellemzo. Az
ériékmaodosité tényezok kiziil az alabbiakat minden esetben kell vizsgalni:

- miiszaki. épitészeti szempontok (szabad szemmel torténd észrevéielezés).
hasznélati szempontok,

- telek adottsagok.,

- infrastruktira,

- komyezeti szempontok.

- alternativ hasznosités szempontjai,
Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas.
az ingatlanhoz fiizddo esetleges terhek. illetve az azt terheld esetieges jogok.

Az 8sszchasonlitdsndl hasonlé kori és épitésii ingatlanokat vettem figyelembe. melyeknek a
teleptilésen beliil elfoglalt helye. az ingatlan megkozelithetdsége, kazponutol. iizlettdl.
vasttallomastdl, buszmegallotol valo tavolsdg,

Az €rtékelt ingatlan Kétpod belteriiletén, az Kallai utca (1érkép szerint Szent Istvan utca) 8.
szam alatt taldlhaté. csaladi hazas. beépitetlen ingatlanok kdrnyezetben.

Az dsszehasonlité adatokat és az dsszehasonlitas eredményé( az alabbi tablazaton mutatom be

Az ingatlan jogi statusza rendezett,

9
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Latifundium 2003 Szolgaltato Bt.

Telefon: (06:20-384-1387

Email: latifundium20034iigmail.com

Telek
Ertékelt Piaci  Ossze- | Piaci  Ossze- | Piaci  Gssyes Piaci  dssze- |
ingatlan hasonlitd] hasonlilg2 hasonlit43 hasonlito4
Cim Kétps, Kallai | Turkeve. Tuarkeve. Turkeve. Trkeve.
utca 81. Kisér utca Kdérie utca Szilva utea Kincseskert
ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Az értékelt | 1583 545 1324 1020 1028
ingatlan
hasznos
teriilete m?
Ar (Ft) 990.000 | 2.000.000 1.700.000 1.400.000
Infrastruktira kézmii az | villany van, { viz. villany viz. villany
utcaban viz a7 | utcaban van
uicaban )
Fajlagos 1.816 1.510 1.667 1.362
lakas ar
kerekitve
Ft/m?2
Korrekcios tényezok
Kindlati ar -10% -10% -10% -10%
korrekcio
Elhelyezkedés -15% -15% -15% -15%
Nagység -10% 0% -5% -5%
Infrastrukiira 0% +5% % +10%
Osszes -35% -20% -30% -20%
korrekcio
Modositoit | 1.160 1.180 1.208 1.166 1.089
fajlagos
lakas ar
Ft/m’

Tekintettel arra. hogy az értékelt ingatlan vonatkozasdban Gsszehasonlitd adat nem allt
rendelkezésemre. igy Turkeve vérosban talalhaté eladd telkeket vettem figvelembe. valamint

az értékelt ingatlan infrastruktiraval nem rendelkezik igy tovabbi -92%

elfogadni.

1583 m’x 1.160 x 0.10

10

146.902.-F1. kerekitve: 150.000.-Ft

korrekeiot javaslok
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6. Képek




Latifundium 2003 Szolgaltato Br.
5200 Tordkszentmiklos. Fay hp. 3/34143,
Telefon: 06/20-384-1387
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7. Végso érték megallapitisa

Az ingatlan énékelését csak piaci dsszehasonlito modszer szamitassal lehet clvégezni. kérem
ezen szamitasi modszer elfogadasat.

Az ingatlan végsé értéke:

150.000,-Ft

azaz.

Szazotvenezer forint

_ N LATIFUNDIUM 2003 By
Tordkszentmiklos. 2020, gprilis 21. . Toroksevi relhg
FayA lip.3¢p. 3. 1n. i3,
Addssém-21812844 1. 16




Latifundium 2003 Szolgaitats Bt.
5200 Torokszentmiklos. Fay lip. 3/3/1/3.
Telefon: 06/20-384-1387
Email; latifundium2003t@gmail.com

8. Nyilatkozat

Jelen ingatlanvagyon értékelés forgalmi érték egyszeriisitett dokumentalasi formaban
torténd megallapitasa. Az ingatlanvagyon érékelés a vagyonérickelés vonatkozo
tartaimi és formai k6vetelményeknek megfelelGen késziilt el,

Az ingatlant értékeldjeként felhivom a megbiz¢  figyelmét. hogy a jelen
ingatlanvagyon ériékelésben leirtak olyan ingatlanpiacon kerill sor. amelyen a
szabalyok lényegesen eltérhetnek a Jovdben szabalyoktdl. Jelen ingatlanvagyon
ertékeléshen az ingatlan értékére vonatkozé megdllapitdsok a jelenlegi helyzetben
érvényes.

Jelen ingatlanvagyon értékelésben szerepld adatok a legjobb tuddsom szerint
helytalloak és pontosak. Az adatokat a megbiz6tol és mas forrasbol szereztem be. Ezen
adatok sziréprobaszeriien nem Keriiltek ellendrzésre. igy azokért garancidt és
felelésséget nem vallalok. Nem vallalok tovabba garancidt és feleldsséget azért, mert
megbizo az id6 rovidsége miatt az dltalam kért iratokat nem tudta beszerezni, melyek
esetleg befolyasolnék az ingatlan értékét.

Felhivom a megbizo figyelinét. hogy a fbldteriiletekre vonatkozé és mas altal
szolgaltatott adatokat — melyek jelen ingatlanvagyon értékelésben felhasznalisra
kerithek — jogi szakértd. valamint f5ldméré kilén nem hitelesitette. nem vizsgilta.

Jelen ingatlanvagyon értékelés soran a teljességre torekediem. azonban nem keriilt sor
talajelemzésre. vagy geoldgiai vizsgilatokra. tekintettel arra, hogy ez nem képezte a
megbizas targyat.

A kornyezeti helyzettel kapcsolatban feltételezem és szamitasba veszem. hogy a
hatdlyos jogszabdlyokat. a vonatkozé torvenyeket. allami és helyi rendelkczéseket az
ingatlan tulajdonosa teljes mértékben betartja. Feltételezem tovabba. hogy az
lUzemszerl mitkddéshez szitkséges engedélyek. Jévdhagyasok. egyéb felhatalmazasok
a tulajdonos az  orszdgos. illetve helyi hatésagoktol.  szervezetcktsl.
maganszemélyekidl beszerezte. azok a tulajdondban vannak. illetve azokat be tudja
szerezni. valamint meg is tudja Wjitatni. Tekintettel arra. hogy meghizasom barmilyen
kirnyezetvédelmi vizsgalat elvégzésére nem terjed ki. igy a fentebb irt feltételezéseket
elfogadom az értékelési szakvélemény elkészitéséhez,

Az ingatlan értékelése soran az ingatlan tulajdoni lapjat feliilvizsgaltam. az ott leirtakat
értelmeztem. az abban foglaltakra felhivom a megbizo figyelmét. A valésaggal valo
cgyezoséget nem vitatom. azok killon vizsgalat targyat nem képezik.

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatirozott értékek minden esethen tehermentes
ingatlanokra vonatkoznak.



Latifundium 2003 Szolgaliato Bt.
3200 Tarokszentmiklos, Fay Itp. 3/3/1/3.
Telefon: 06/20-384-1387
Email: latifundium2003@gmail.com

Az ingatlanvagyon értékelésben meghatirozott értékek az Altalanos Forgalmi Adot
nem tartalmazzak,

A megallapitott forgalmi érték kizarélag az ingatlan jelenlegi funkcioja. miiszaki
allapota. illetve a vagyonértékeld altal figyelembe vett hasznalat médja esetén
érvényesek. A korillmények valtozasa az ingatlan forgalmi értékét nagyban
mddosithatja. A forgalmi értékkel kapesolatban kifejtett kdvetkeztetések és
megéllapitisok a helyszini bejérds napjan rogzitett allapotra vonatkoznak. s jelen
ingatlanvagyon értékelés kiadasatol szamitott 90 napig van érvényben.

Az ingatianvagyon értékelés megallapitasai, valamint az abban leirt feltélelezéseken
alapul. és kizarolag ingatlan értékesités esetén érvényes. Jelen ingatlanvagyon
ertékelés 1 szdmozott példanyban késziilt. annak masolasa. sokszorositésa. vagy
barmilyen méds modon 6rénéd felhasznaldsdra kizdrolag a vagyonértékeld elézetes
irdsbeli hozzéjérulasa sziikséges. Ugyanilyen tilalom ald esik mas harmadik személy
részére torténd atadas. adatszolgéltatds esetén is. Jelen ingatlanvagyon értékelés
tartalmanak  megismerésére.  felhaszndldsara  kizarolagosan Kétpo  Kiozség
Onkorményzata jogosult.

Vagyonértékeloként nyilatkozom. hogy jelen megbizashoz nem fiizédik sem korébbi,
sem jelenlegi. sem jovdbeni érdekem. valamint a megallapitott forgalmi érték és a
dijazds kOzott sincs semmiféle osszefliggés. Nyilatkozom tovébba. hogy a
forgalmi/likvidacids érék az vagyonériékelé szakmdban szokésos médszerekkel.
tébbszor modositott  25/1997.(VIIL.O1) PM  rendelet. valamint a megbizé
irinymutatdsainak megfelelden. valamint a TEGQVA altal javasalt (EVS 2009)
modszertan alapjan keriilt megaliapitasra. Elismerem. hogy a leint kévetkezietések
abszolut modon nem garantalhatéak és nem bizonyithatoak.

14
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9. Felhasznalt forriasok
www.wikipedia.hu
www.google.com/maps

10. Mellékletek jegyzéke

10.1.Tulajdoni lap
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