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KÉTPÓ KÖZSÉG POLGÁRMESTERE 

Előkészítésben közreműködött: 
       Farkas Edit főépítész  

                                                                                        
 Az előterjesztést véleményezi:  

  
                              

E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

Kétpó Község Önkormányzata 

Képviselő-testületének 

 

2022. szeptember 27-ei ülésére 

Kétpó Község Képviselő-testületének 47/2006. (IX.20.) határozatával elfogadott Kétpó 
Község hatályos településszerkezeti tervének módosítására 

(a Kétpó, 90, hrsz-ú ingatlan és környezetére vonatkozóan) 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Kétpó, 90 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozóan Kétpó Község Önkormányzata által 15/2006.(X.06.) 
önkormányzati rendeletével jóváhagyott Helyi Építési Szabályzat és annak mellékletét képező 
szabályozási terv (továbbiakban: HÉSZ), valamint a 47/2006.(IX.20.) önkormányzati 
határozatával elfogadott településszerkezeti terv módosításának igénye merült fel a Wagner Tabak 
Bt. (5411 Kétpó, Árpád út 13.) által beterjesztett kérelem alapján.  
 
A Wagner Tabak Bt. (5411 Kétpó, Árpád út 13.) Kétpó község 90 helyrajzi szám alatti 
ingatlanon Magyar faluprogram pályázat (Kistelepülési üzletek támogatása) keretében, üzletének 
bővítésével, közösségi teret, valamint a patikán kívüli termékek árusítását és postai szolgáltatás 
nyújtására alkalmas teret kíván létesíteni. 

A javasolt módosítással érintett tárgyi ingatlanokra vonatkozóan a területfelhasználás az alábbiak 
szerint változna meg: 

A Kétpó, 90 helyrajzi számú ingatlan „Lf” jelű építési övezetből (Falusias terület), „Vt” építési 
övezeti (Településközpont vegyes terület) besorolásba kerülne. 

 

Kétpó Község Önkormányzata a 70/2021.(XI.29.) képviselő-testületi határozat alapján 
megrendelte a hatályos, többször módosított 15/2006.(X.06.) önkormányzati rendelettel 
jóváhagyott Helyi Építési Szabályzata és annak mellékletét képező szabályozási terve 
módosításának elkészítését a Kétpó, 90 hrsz-ú ingatlan és környezetére vonatkozóan. A tervezési 
munkát a Z.É Műhely Kft. Tervezőirodát (3123 Cered,Vörösmarty M. utca 4.) végezte. 

Mivel a tervezett módosítások által érintett területeket Kétpó Község Önkormányzata a 
69/2021.(XI.29.) képviselő-testületi határozattal „kiemelt fejlesztési területté” nyilvánította, így a 
jelen terv-módosítás egyeztetése az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 32.§ (1) c) pontja 
szerint, illetve (6) c) pontja alapján tárgyalásos eljárás keretében lehetett lefolytatni.  

A beérkezett, alapvetően egyetértő vélemények megismerését követően a Képviselő-testület a 
44/2022.(III.21.) és 42/2022.(III.21.) számú határozatával döntött a Helyi Építési Szabályzat (a 
továbbiakban: HÉSZ) és annak mellékletét képező szabályozási terv módosításával kapcsolatos 
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környezeti vizsgálat szükségességéről, valamint a véleményezési szakasz lezárásáról. A tervező 
által elkészített, a beérkező véleményekkel kiegészített Véleményezési dokumentáció az Állami 
Főépítész részére megküldésre került záró szakmai vélemény megkérése céljából. 

Az Állami Főépítész által lefolytatott egyeztető tárgyaláson megállapítottak alapján javításra, 
kiegészítésre került Véleményezési dokumentáció (Előterjesztés 1. számú melléklet) a Korm. 
rendelet 40. § alapján végső szakmai véleménykérés céljából ismételten megküldésre került az 
Állami Főépítész részére. Az Állami Főépítész JN/40/00401-21/2022. iktatószámú, mellékelten 
csatolt végső szakmai véleményében (Előterjesztés 2. számú melléklet) a településrendezési 
eszközök elfogadását javasolja, a javasolt javítások, kiegészítések a tervezeten átvezetésre 
kerültek. 

A véleményező hatóságok beérkező véleményeit teljes egészében az Előterjesztés 3. melléklete 
tartalmazza. 
 
A szabályozás új elemeinek várható hatásai közt azzal számolunk, hogy az adott részterület 
vonatkozásában a településrendezési célok megvalósulhatnak. 

A javasolt építési övezet módosítás miatt a jelenleg hatályos, többször módosított HÉSZ rendelet 
ismétel módosításával együtt, de annak elfogadása előtt a többször módosított 47/2006. (IX.20.) 
önkormányzati határozatával elfogadott településszerkezeti terv módosítása szükséges. 

A településrendezési tervek módosítása során a Településszerkezeti Terv (továbbiakban: 
TSZT), a Helyi Építési Szabályzat (továbbiakban: HÉSZ) és a Szabályozási Terv 
(továbbiakban: SZT) egyaránt módosul.  

A Korm. rendelet 33§ (1) bekezdése szerint a TSZT elfogadásáról szóló döntés meg kell, hogy 
előzze a HÉSZ és SZT elfogadását, mivel a település egyes területeinek felhasználási módját a 
TSZT-ben kell meghatározni, az SZT csak ennek megfelelő építési övezet/övezeti besorolásokat 
tartalmazhat. Arra való tekintettel, hogy a HÉSZ (és az SZT) módosítás terület-felhasználás 
változást is érint, ezért ezek előfeltételeként a TSZT módosítás elfogadásának meg kell történnie. 

Kétpó Község Képviselő-testületének 47/2006. (IX.20.) határozatával elfogadott település-
szerkezeti terve a javasolt módosítással érintett Kétpó, 90 helyrajzi számú tárgyi ingatlanra 
vonatkozóan, az adott részterület területfelhasználásának megváltoztatásával kerülhet 
módosításra, a Képviselő-testület döntését követően. 

A tárgyi, fenti ingatlanra, mint részterületre vonatkozó javasolt építési övezeti besorolás 
módosítását, - mely a szerkezeti tervben, mint területfelhasználás módosítását - a Kétpó Község 
Önkormányzatának többször módosított 15/2006. (X.06.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott 
Helyi Építési Szabályzata és annak mellékletét képező szabályozási terv módosításának 
elkészítését a tárgyi ingatlanokra vonatkozóan jóváhagyó 70/2021.(XI.29.) Képviselő-testületi 
határozat állapította meg, mely jóváhagyta, hogy a „Hrsz.: 90 „Lf” jelű építési övezetből 
(Falusias terület), „Vt” építési övezeti (Településközpont vegyes terület) besorolásba kerüljön. 

Mivel ezen módosítás területfelhasználási egység-változtatást jelent, ezért az adott 
területrész vonatkozásában a településszerkezeti terv módosítása szükséges a jelen 
előterjesztéshez tartozó határozati javaslat mellékletei szerinti tartalommal. 
 
Fentieket figyelembe véve, kérem az előterjesztés megtárgyalását és az alábbi határozati javaslat 
és mellékletei elfogadását. 
 

Kétpó, 2022. szeptember 19. 

 
         Virágné Lukács Gabriella  

polgármester  
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Kétpó Község Önkormányzata  
         /2022.(….) Képviselő-testületi határozata  
 
Kétpó Község Képviselő-testületének 47/2006. (IX. 20.) határozatával elfogadott Kétpó 
Község hatályos településszerkezeti tervének módosításáról 
 
Kétpó Község Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk. (1) 
bekezdés b) pontja alapján, valamint Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva – figyelemmel 
az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) 
bekezdésére, 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazása alapján, Kétpó Község 
Képviselő-testületének 47/2006. (IX. 20.) határozatával elfogadott, Kétpó Község 
Településszerkezeti Terve a következők szerint kerül módosításra: 

 
 

1. A Településszerkezeti Terv tervlapja az alábbiak szerint módosul: 
 
A területen a településszerkezeti terv módosítása a lentiek szerint tervezett: 
 

terület 
TSZT jelenlegi 

területhasználat 
 TSZT tervezett területhasználat 

90 hrsz-ú 
Lf 

falusias lakóterület 
 

Vt 
településközpont vegyes terület 

 
2. Fentieknek megfelelően, Kétpó Község közigazgatási területére jóváhagyott 
Településszerkezeti tervlapon, a részterületre vonatkozó módosítás átvezetésre kerül. 
 
3. Az Alaphatározat 3. sz. melléklete az 1. melléklet szerinti módosítás tervezési területén belül, 

az 1. melléklet szerinti tartalomra módosul. 
 
E határozat 2022. szeptember 24-én, az elfogadást követő napon lép hatályba. 
 
Felelős: Virágné Lukács Gabriella polgármester 
Határidő: azonnal 
 
A határozat végrehajtásában közreműködik: 
Mezőtúr Közös Önkormányzati Hivatal Kétpói Kirendeltsége 
 
A képviselő-testületi határozatról értesül: 
 

1. Virágné Lukács Gabriella polgármester, helyben 
2. Veres Lajosné alpolgármester, helyben 
3. dr. Enyedi Mihály jegyző, helyben 
4. dr. Balla Vilmos aljegyző, helyben 
5. Mezőtúr Közös Önkormányzati Hivatal Kétpói Kirendeltség Pénzügyi Iroda, helyben 
6. Képviselő-testület tagjai, helyben 

 
Kétpó, 2022.szeptember 27. 
 
 
 
 Virágné Lukács Gabriella Dr. Enyedi Mihály 
 polgármester jegyző 
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1. melléklet a …./2022. (……) Önkormányzati határozathoz 

Rajzszám Rajz megnevezése Méretarány 

TSZT/M 
Kétpó Község Településszerkezeti Tervének módosítása  
a 90 helyrajzi szám alatti területre  

M=1: 1 000 
  

 
 

 























Vt

É

Településszerkezeti terv módosítása - 90 hrsz-ú ingatlanra vonatkozóan

Lépték:

M=1: 1 000
Rajz
megnevezése:

Munka
megnevezése:

2022. szeptember hó

Dátum:

Készült az állami alapadatok felhasználásával az nkormányzat adatszolgáltatása alapján

Kétpó Község teleülésrendezési eszközeinek módosítása
részterületre

Tel: +36-20-397-06-10
+36-70-943-62-46

E-mail: ze.muhely@gmail.com

TSZT/MTervező:

Czene Éva
városrendezési vezető tervező
TT1 12-0160

Tervező:
Farkas Szilvia
településtervező

Jelmagyarázat

módosítás tervezési területe

Tervezési szakasz:

falusias lakóterületLf
településközpont vegyes területVt

314/2012. (XI.8.) sz.
Korm. rendelet 42. §-a szerinti

tárgyalásos eljárás

KT JÓVÁHAGYÁSRA
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